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ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

Глава 8. Общие сведения о территориальных зонах и 
градостроительных регламентах 

Статья 14. Перечень видов территориальных зон. 

Виды территориальных зон 

На Карте градостроительного зонирования в составе Правил 

устанавливаются следующие виды территориальных зон: 

Таблица 1 
 

№№ 
п/п Индекс зоны Наименование вида 

территориальной зоны 
 

1 Р-У Универсальная 
рекреационная зона 

Территории с высокой долей 
естественного и искусственного 

озеленения, предназначенные для 
комплексного благоустройства в 

рекреационных целях, размещения 
ограниченного перечня объектов 
обслуживания, отдыха и досуга. 

Включают в себя существующие и 
планируемые парки, скверы, 

бульвары, набережные и иные 
озеленённые территории общего 

пользования. Также устанавливается 
для территорий и объектов 
санаторного и спортивного 

назначения. 
 

 Статья 15. Состав градостроительного регламента 
1. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и 

объектов капитального строительства, расположенных в пределах 

соответствующей территориальной зоны, указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в соответствии с приказом Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. № 

П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 

земельных участков»; 
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2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации; 

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной 

доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах 

территориальной зоны, применительно к которой устанавливается 

градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному развитию территории. 

2. Вспомогательные виды разрешённого использования допустимы только в 

качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешённого 

использования или условно разрешенным видам использования и осуществляются 

совместно с ними. В случае, если выбранный вспомогательный вид разрешенного 

использования предусматривает размещение объектов капитального 

строительства, то их строительство может опережать во времени реализацию 

основных, условно разрешенных видов разрешенного использования (но не может 

быть единственным фактическим использованием земельного участка или объекта 

капитального строительства). 

На территории земельного участка суммарная общая площадь объектов 

капитального строительства вспомогательных видов использования не должна 

превышать 25% суммарной общей площади объектов капитального строительства 

основных и условно разрешённых видов использования, если иное не установлено 

требованиями нормативов градостроительного проектирования, технических 

регламентов, иными обязательными требованиями, предусмотренными 

законодательством Российской Федерации. 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_446197/312302f37ac9299771d2bf4f9b4bb797fb476948/#dst100606
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_446195/fb3b9f6c5786727ec9ea99d18258678dcbe363ef/#dst100220
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Для земельных участков с основными и условно разрешёнными видами 

использования, представленными в виде площадок, открытых сооружений (рынки, 

автомобильные стоянки, причалы и прочие объекты, не являющиеся объектами 

капитального строительства) и видами деятельности на территории, не 

предусматривающими размещение объектов капитального строительства 

(размещение парков культуры и отдыха, деятельность по особой охране и 

изучению природы территория, охрана природных территорий и т.п.), часть 

земельного участка, отводимая под вспомогательные виды использования, не 

должна превышать 25% от общей площади земельного участка. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков включают в себя: 

1) минимальную и максимальную площади земельных участков (кв.м); 

2) минимальную ширину передней границы земельных участков (м). 

4. Предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства включают в себя: 

1) минимальные отступы объектов капитального строительства от границ 

земельных участков (от передней границы и иных) (м);  

2) максимальное количество надземных этажей (эт.); 

3) максимальную высоту зданий, строений, сооружений (м); 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка (%); 

5) максимальную площадь объекта капитального строительства (кв.м); 

6) класс опасности объекта капитального строительства. 

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства устанавливаются в соответствии с режимами использования зон с 

особыми условиями использования территорий. 

6. Предельные размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, требования к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства, которые не подлежат установлению, расчетные 

показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории 
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объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные 

показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности 

указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной 

зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию 

территории, в градостроительном регламенте применительно к территориальным 

зонам Правил обозначаются как «н.у.». 

7. Градостроительный регламент, установленный к виду территориальной 

зоны, распространяется на все территориальные зоны с соответствующим 

индексом. 

  



   

 

Глава 9. Градостроительные регламенты 
Статья 16. Градостроительный регламент по видам территориальных 

зон 

1. Универсальная рекреационная зона (Р-У) 

Градостроительный регламент универсальной жилой зоны 
распространяется на все установленные настоящими    Правилами 
территориальные зоны с индексом Р-У. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
установленные для территориальных зон представлены в таблице 2. 

Таблица 2 
 

Виды разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков (з.у.) и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства (ОКС) 

Код Наименование 
Площадь з.у. 

(кв.м) 

Процент 
застройки в 
границах з.у 

 (%) 

Количество 
надземных этажей 

(эт.) 

Высота зданий, 
строений, 

сооружений (м) 

мин./макс макс. макс. макс. 

ОСНОВНЫЕ 

2.4 Передвижное жилье н.у н.у н.у н.у 

3.6.2 Парки культуры и отдыха н.у н.у н.у н.у 

3.9.1 

Обеспечение 
деятельности в области 
гидрометеорологии и 
смежных с ней областях 

н.у н.у н.у н.у 

4.4 Магазины* н.у н.у 2 7 

4.6 Общественное питание* н.у н.у 2 7 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

н.у н.у н.у н.у 

5.1.5 Водный спорт н.у н.у н.у н.у 

5.2 Природно-
познавательный туризм* 

н.у н.у 2 7 

5.2.1 Туристическое 
обслуживание 

н.у н.у 2 7 



8 

 

  

Виды разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков (з.у.) и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства (ОКС) 

Код Наименование 
Площадь з.у. 

(кв.м) 

Процент 
застройки в 
границах з.у 

 (%) 

Количество 
надземных этажей 

(эт.) 

Высота зданий, 
строений, 

сооружений (м) 

мин./макс макс. макс. макс. 

5.4 Причалы для маломерных 
судов 

н.у н.у н.у н.у 

5.5 Поля для гольфа или 
конных прогулок 

н.у н.у н.у н.у 

6.8 Связь н.у н.у н.у н.у 

8.3 Обеспечение внутреннего 
правопорядка 

н.у н.у н.у н.у 

9.0 
Деятельность по особой 
охране и изучению 
природы 

н.у н.у н.у н.у 

9.1 Охрана природных 
территорий 

н.у н.у н.у н.у 

9.1.1 

Сохранение и 
репродукция редких и 
(или) находящихся под 
угрозой исчезновения 
видов животных 

н.у н.у н.у н.у 

9.2.1 Санаторная деятельность н.у н.у н.у н.у 

9.3 Историко-культурная 
деятельность 

н.у н.у н.у н.у 

11.1 Общее пользование 
водными объектами 

н.у н.у н.у н.у 

11.2 Специальное пользование 
водными объектами 

н.у н.у н.у н.у 

11.3 Гидротехнические 
сооружения 

н.у н.у н.у н.у 

12.0 
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

н.у н.у н.у н.у 

12.0.1 Улично-дорожная сеть н.у н.у н.у н.у 

12.0.2 Благоустройство 
территории 

н.у н.у н.у н.у 
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Виды разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков (з.у.) и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства (ОКС) 

Код Наименование 
Площадь з.у. 

(кв.м) 

Процент 
застройки в 
границах з.у 

 (%) 

Количество 
надземных этажей 

(эт.) 

Высота зданий, 
строений, 

сооружений (м) 

мин./макс макс. макс. макс. 

12.3 Запас н.у н.у н.у н.у 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ 

5.1.4 
Оборудованные 
площадки для занятий 
спортом 

н.у н.у н.у н.у 

5.3 Охота и рыбалка н.у н.у 2 7 

7.1.1 Железнодорожные пути н.у н.у н.у н.у 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 

4.9.2 Стоянка транспортных 
средств 

н.у н.у н.у н.у 

*Максимальная площадь объекта капитального строительства устанавливается равной 150 
кв.метрам.  
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